CBRE

2024
Osterreich

Real Estate
Market Outlook

REPORT CBRE RESEARCH

1. FEBRUAR 2024 : ; > 8 e g
| . ot P |1

{ ':h i ‘_‘n - : _

N P = d
B T T A N




-
i
|||

i1

8 B
PULT

1 —_

AN

\\
\\

,

AN

‘\ \ WL

AN

LIV
L

HRURRRRRRN
| LA )
e

il

] ahr 2024 cée?erstenj x
== EZB-Zinssc nkungen und infolgedessen eine
s'Belebung der Investmentmarkte.

Andreas Ridder
Managing Director Austria, CBRE




3

Intelligent Investment

Inhalt

CBRE RESEARCH

01

02

03

04

Wirtschaft
Erste Zinssenkungen, die 2024 erwartet werden, tragen zu einer Belebung der
Wirtschaftsleistung bei.

Investment
Es wird wieder eine hohere Aktivitdt am Investmentmarkt erwartet und Kaufer
und Verkaufer gleichen ihre Kaufpreisvorstellungen sukzessive weiter an.
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Einzelhandel
Nach einem Jahr mit vielen Insolvenzen und Marktaustritten im mittelpreisigen
Modesegment ist von einer weiteren Angebotsdiversifizierung auszugehen.

Wohnungsmarkt
Die Anzahl an Fertigstellungen ist ab 2024 erstmals wieder rickldufig. In den
kommenden Jahren wird dies zu einer angespannten Marktsituationen fiihren.

Hotel

Die Nachtigungszahlen haben sich wieder beinahe vollsténdig erholt. Durch den
zurlickkehrenden transkontinentalen Tourismus entwickelt sich die Hotel-
Performance positiv.
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Wirtschaft

Einige Faktoren, wie bspw. eine schwéachere Industrieproduktion wirken sich
dampfend auf die Wirtschaftsaussichten Osterreichs in diesem Jahr aus. Erste
positive Impulse fiir die Wirtschaft werden erwartet, sobald die EZB erste
Senkungen des Leitzinses veranlasst hat.
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Die EZB wartet zunachst ab, ob sich die Inflationsraten in Europa stabilisiert haben und dieser Zustand
von Dauer ist, bevor sie die Zinssitze wieder herabsetzt. Fir Osterreich wird ein klarer Riickgang der
Inflationsrate auf 2,6% im Jahr 2024 erwartet.

Angesichts der schwéacheren Industrieproduktion und den anhaltenden wirtschaftlichen
Voraussetzungen, wird in diesem Jahr erneut ein leichter Anstieg der Arbeitslosigkeit erwartet.

Die kollektivvertraglichen Gehaltsanpassungen sorgen daflir, dass die Realeinkommen der Bevélkerung
steigen, sodass der private Konsum wieder ansteigen sollte.

Osterreichs Wirtschaft wird laut unseren aktuellen Prognosen erneut ein negatives
Wirtschaftswachstum aufweisen und damit auch unter dem Durchschnitt der Eurozone liegen.

Real Estate Market Outlook 2024 | GSTERREICH
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Intelligent Investment

Gedampftere Wirtschaftsaussichten fiir das Jahr 2024

Unseren aktuellen Prognosen zufolge wird sich die Wirtschaft in
Osterreich 2024 nur langsam erholen und erneut ein negatives
Wirtschaftswachstum von -0,1% verzeichnen. Treiber sind hier u.a.
die Verbindungen zu anderen Volkswirtschaften, wie bspw.
Deutschland, dessen Entwicklung ebenfalls gebremst ist, aber auch
die Aussicht darauf, dass die Zinspolitik erst zu einem spéteren
Zeitpunkt in diesem Jahr wieder gelockert wird.

In Bezug auf die Industrieproduktion, die ebenfalls von den héheren
Kosten beeintrachtigt wird und unter dem Wirtschaftsabschwung
gelitten hat, weisen Fruhindikatoren aktuell nicht auf eine baldige
Erholung hin. Die Auftragseingange und der Auftragsbestand
bewegen sich weiter auf einem niedrigen Niveau, was in weiterer
Folge auch Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt haben wird.
Angesichts der wirtschaftlichen Herausforderungen, die bereits im
vergangenen Jahr zu einer sehr hohen Anzahl von
Insolvenzantragen in diversen Branchen gefiihrt hat, weist die
Arbeitslosigkeit daher steigende Tendenzen auf. Es wird erwartet,
dass die Arbeitslosenquote im Vergleich zum Vorjahr nochmals
leicht ansteigt und ein Level von 5,3% erreichen wird.

Dem gegenuber steht der steigende private Konsum, der durch die
héheren Realeinkommen im Zuge der kollektivvertraglichen
Gehaltsanpassungen zu erwarten ist und als Stiitze eines
allgemeinem BIP-Wachstums fungieren wird.

Die Inflation soll in diesem Jahr - voraussichtlich im zweiten
Halbjahr — wieder zuriickkommen und sich im Jahresmittel auf 2,6%
belaufen.

CBRE RESEARCH
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Investment

Die Grundstimmung in Bezug auf 2024 ist positiv. Es wird davon ausgegangen,
dass die Transaktionstatigkeit angesichts zu erwartender Zinssenkungen und
dem Stabilisieren der Renditeniveaus wieder anziehen wird.
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uns positiv auf den Investmentmarkt 2024 blicken. K&ufer und Verkaufer ndhern sich mit ihren

Ol Eine zu erwartende Senkung des Zinsniveaus sowie nachfolgend eine Stabilisierung der Renditen lassen
Kaufpreisvorstellungen weiter sukzessive an.

und Mittelabflisse offener Immobilienfonds wird die Portfoliobereinigung und der Abverkauf einiger
Immobilien forciert.

02 Es wird im neuen Jahr wieder mehr Angebot am Markt geben. Durch wirtschaftliche Herausforderungen

Die Renditen werden im Laufe des ersten Halbjahres noch einen moderaten Anstieg verzeichnen bevor
03 sie sich im zweiten Halbjahr stabilisieren. Rucklaufige Renditen sind in diesem Jahr nicht zu erwarten.

Logistikimmobilien stehen ganz oben auf der Einkaufsliste der Investoren, gefolgt von Wohn- und
04' Blroimmobilien. Ausschlaggebend sind vor allem die Lagekriterien.

8 CBRE RESEARCH © 2024 CBRE,

NC.
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Nach einem herausfordernden Jahr soll die Talsohle ISR D O G L et

2024 durchschritten werden

Das Investmentvolumen in Osterreich belief sich 2023 auf rund €2,8 7.0
Mrd. und lag damit etwa ein Drittel unter dem langjéhrigen
Durchschnitt. Die neue Zinspolitik und das verdnderte Marktumfeld
haben im vergangenen Jahr voll durchgeschlagen und dazu
geflhrt, dass so wenig Kapital in Immobilienanlagen geflossen ist
wie seit 10 Jahren nicht mehr. Der GrofBteil des Investmentvolumens
entfiel auf Bliroimmobilien und Einzelhandelsobjekte.
Wohnimmobilien, die in den letzten Jahren oftmals die starkste 50

Assetklasse dargestellt haben, spielten mit einem Volumen von Mittelwert 2018-2023
rund €200 Mio. nur eine untergeordnete Rolle. Ein Trend, der in

unsichereren Zeiten immer wieder beobachtet werden kann, ist der 4,0
Rickzug internationaler Investoren und die verstarkte

Investmenttéatigkeit heimischer Anleger. Rund 85% des

Transaktionsvolumens wurde von &sterreichischen Investoren - 3,0
meist eigenkapitalstarken Privatinvestoren und Family Offices -

investiert.

6,0

Durch den deutlichen Riickgang der Inflationsrate gilt das Z

Zinsumfeld mittlerweile als gefestigt und die Marktteilnehmer
ndhern sich sukzessive mit ihren Kaufpreisvorstellungen an. Fur
2024 erwarten wir insgesamt wieder eine starkere
Investmenttatigkeit — sowohl in Bezug auf das Volumen als auch
auf die Anzahl der Transaktionen. Die Annahme begriindet sich
dadurch, dass einige Unternehmen vor wirtschaftlichen 0,0
Herausforderungen stehen, institutionelle Investmentfonds mit 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024e
Mittelabflissen zu kdmpfen haben und daher der Verkauf einiger

Immobilien bzw. deren Portfoliobereinigung starker forciert wird.

1,0

Quelle: CBRE Research 01/2024
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Dieser Umstand trifft nun gleichzeitig auf potenzielle Kaufer, die
nach wie vor auf der Suche nach geeigneten Investmentoptionen
sind - allerdings zu den neuen Marktkonditionen. Zu erwarten ist
allerdings auch, dass Investoren noch selektiver werden. Bestimmte
Kriterien wie die Lage des Objektes, die Mieterstruktur aber vor
allem auch ESG-Konformitéat sind nur einige Schlagworter, die zwar
nicht neu sind, aber nach wie vor eine groBe Rolle spielen.

Objekte, die fur die Akquise in Frage kommen, sollten entweder
bereits entsprechende Nachhaltigkeitskriterien erfullen bzw. ESG-
konform sein oder aber mit relativ einfachem Aufwand adaptierbar
sein. Bei Immobilien, die das nicht erfullen kénnen, muss mit
Preisabschlagen gerechnet werden.

Stabilisierung der Renditen im zweiten Halbjahr

Seit Beginn der Ukraine-Krise, die den Anstol fir die hohen
Inflationsraten und die Wende der Zinspolitik eingeleitet hat, sind
die Spitzenrenditen in Osterreich im Schnitt um rund 150
Basispunkte angestiegen. Vor allem die Sektoren Biiro und
institutionelles Wohnen waren und sind von Preiskorrekturen
betroffen.

Derzeit gehen wir davon aus, dass im Laufe des ersten Halbjahres
noch eine moderate Aufwartsbewegung der Renditen zu
beobachten sein wird, bevor sie sich im zweiten Halbjahr
stabilisieren. Etwaige Renditesenkungen werden aus heutiger Sicht
nicht vor 2025 erwartet, obwohl erste Senkungen des EZB-
Leitzinses bereits flr dieses Jahr erwartet werden.

CBRE RESEARCH

Spitzenrenditen (%)
6,5

6,0

55

50

4,5

4,0

35

3,0

25

2,0

2018 2019 2020 2021

=—Blro =——EKZ

Quelle: CBRE Research 01/2024

2022 2023 2024e

Wohnen =L ogistik

Real Estate Market Outlook 2024 | OSTERREICH

Welche Sicht haben Investoren auf den
Immobilienmarkt?

CBRE hat vor kurzem die neue Version der alljahrlichen European
Investor Intentions Survey veroffentlicht. In dieser Studie wurden
knapp 900 Investoren zu ihrer Investmentstrategie und ihrer Sicht
auf den Markt befragt. Die Studie hat unter anderem Ergebnisse
dazu geliefert, welche Assetklassen 2024 im Fokus stehen werden.
Logistik, Buro und Wohnen bleiben die favorisierten Sektoren,
wobei sich das Verhaltnis im Vergleich zum Vorjahr deutlich
verandert hat. Ein Drittel der Befragten mdchte 2024 in
Logistikimmobilien investieren (2023: 23%). Das Geb&udealter spielt
hier weniger eine Rolle als die Lage. Gesucht werden vor allem
Gebéaude in der Nahe der Hauptstédte. In Blros moéchten nur mehr
18% investieren (2023: 29%). Auch hier ist die Lage entscheidend.
Rund 90% der Befragten suchen in A-Lagen. In Wohnimmobilien
mochten 28% (2023: 25%) vorzugsweise investieren.

Was sich im Vergleich zum Vorjahr ebenfalls gedndert hat, ist die
Bereitschaft eine hohere Zulage fur ESG-konforme Immobilien zu
zahlen. Bei der letzten Umfrage waren noch mehr als die Hélfte der
Investoren bereit ein Plus von mehr als 20% zu zahlen. Mittlerweile
hat sich das reduziert. Der GroBteil der Investoren halt Zuschlage
zwischen 6% und 10% fur realistisch.

Zu den groBten Herausforderungen gehéren aus Investorensicht
nach wie vor das Mismatch der Kaufpreisvorstellungen zwischen
Kaufern und Verkaufern, dass die Zinsen langer auf dem hohen
Niveau verbleiben und die strengeren Kreditvergaberichtlinien der
finanzierenden Banken.

© 2024 CBRE, INC.



Buro

Geringe Fertigstellungszahlen und der niedrige Leerstand dampfen erneut die
Vermietungsleistung. Die Stimmung ist grundsétzlich gut, jedoch bleibt
abzuwarten, inwieweit sich die schwache Konjunktur auf den Bliromarkt
auswirkt.
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Die Stimmung am Blromarkt ist gut, es gibt einige Flachengesuche, die es im Laufe des ersten
Ol Halbjahres abzuarbeiten gilt. Das limitierte Angebot kann sich hier jedoch ddmpfend auswirken.

Die Fertigstellungsleistung soll 2024 etwas hoher ausfallen als im Vorjahr. Auch die Pipeline fur die
02 weitere Zukunft ist gut gefullt, allerdings ist die Interessenslage fiir Birohauser in periphereren Lagen
deutlich schwécher.

Flachengesuche werden kleiner, aber der Qualitdtsanspruch in Bezug auf Ausstattung, Lage und
3 Flexibilitdt nehmen weiter zu. Blros miissen einen gewissen Kreativ- und Wohlfuhlfaktor bieten.
Das limitierte Angebot in Kombination mit der vorhandenen Nachfrage wiirde prinzipiell auf weiteres
O 4 Mietwachstum schlieBen lassen. Dieses befindet sich aber im Spannungsverhéltnis zur aktuellen

Wirtschaftslage, durch die Unternehmen eher kostensensibel sind.

Nachhaltigkeit ist weiterhin ein wichtiges Thema. Einer aktuellen Studie von CBRE zufolge, werden in
O Wiener Buroimmobilien 10% héhere Mieten flr zertifizierte Gebaude erzielt.

CBRE RESEARCH © 2024 CBRE, INC.
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Angebotsmangel dampft den Wiener Bliromarkt

Die Vermietungsleistung belief sich 2023 auf rund 175.000 m2 und
lag somit in etwa auf dem gleichen Niveau wie im Vorjahr. Der
GroBteil der Anmietungen erfolgte durch Unternehmen des
offentlichen Sektors und durch Dienstleistungsunternehmen.
Bereits seit einigen Jahren kénnen insgesamt anhaltend riicklaufige
Zahlen verzeichnet werden. Der Durchschnitt der letzten fiinf Jahre
liegt bei etwa 188.000 m2 Der Mittelwert der vorherigen 5-Jahres-
Periode lag noch bei rund 240.000 m2 Diese Entwicklung korreliert
u.a. mit den niedrigen Fertigstellungszahlen am Wiener Markt. Nur
rund 50.000 m? sind 2023 fertiggestellt worden. Gleichzeitig ist der
Leerstand weiter gesunken und erreichte ein neues Allzeittief von
lediglich 3,5%. Diese Entwicklung macht es den Unternehmen
schwer, groBe, moderne und zusammenhéangende Flachen zu
finden, die den Anforderungen des New Work und der Mitarbeiter
gerecht werden kdnnen. Einige Gesuche konnten im vergangenen
Jahr allerdings Uiber Untermietflachen abgedeckt werden.

Die Stimmung fiir 2024 ist prinzipiell als positiv zu beschreiben. Es
liegen viele Flachengesuche flr das erste Halbjahr vor, die es zu
bearbeiten gilt. Schwierig ist jedoch abzuschétzen, ob die Rezession
in der Realwirtschaft noch verstarkt ankommen wird und die
Unternehmen ihre Expansions- bzw. Standortentscheidungen
dadurch aufschieben werden. Eine endgliltige Prognose fur 2024 zu
treffen, ist daher noch schwierig. Aus heutiger Sicht halten wir
jedoch ein dhnliches Vermietungsniveau wie im vergangenen Jahr
fur realistisch.

Die Flachengesuche werden tendenziell kleiner, aber daflr steigen
die Qualitadtsanspriiche in Bezug auf die Lage, die Ausstattung und

CBRE RESEARCH
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die Flexibilitat. Kreativ- und Wohlfuhlbereiche spielen eine gro3e
Rolle. Gewlinscht werden oftmals Hauser, die einen gewissen
Hotelcharakter bieten. Eine zentrale und gut angebundene Lage ist
ein Muss. Objekte in periphereren Lagen, die sich bisher nicht als
Burostandort etabliert haben, stoBen oftmals auf eine deutlich
schwéchere Interessenslage seitens der Blronutzer. Das Problem
spiegelt sich oft bei der Vorverwertung der Projekte wider. Wahrend
innerstadtische Projektentwicklungen in der Regel eine recht gute
Auslastung vor Fertigstellung aufweisen, tun sich Projekte in
Randlagen wesentlich schwerer.

Die Fertigstellungsleistung wird mit etwa 80.000 m? etwas besser
ausfallen als 2023, allerdings sind bereits heute mehr als 40% der
Flachen verwertet und stehen dem Markt somit nicht mehr zur
Verfugung. Ausweichmdglichkeiten dirften sich in
Projektentwicklungen finden, die 2025 fertiggestellt werden. Wir
gehen davon aus, dass der Anteil der Vorverwertungen in diesem
Jahr daher wieder hoher ausfallen durfte als im letzten Jahr.

Mietwachstum im Spannungsverhaltnis

Die Mieten sind 2023 durch alle Burolagen hinweg weiter
angestiegen. Die Spitzenmiete hat einen neuen Héchstwert von
€28,00/m?/Monat erreicht. Durch den aktuellen Status des Wiener
Blromarktes birgt das Jahr 2024 grundsétzlich weiteres -
moderates — Mietwachstumspotential. Der Leerstand befindet sich
auf einem historisch niedrigen Niveau, die Fertigstellungsleistung
bewegt sich noch immer in einem sehr iberschaubaren Rahmen
und durch die hohen Baukosten mussen die Projektentwickler
entsprechende Miethdhen fir ihre Projekte ansetzen.

CBRE RESEARCH
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Dies steht allerdings im Spannungsverhéltnis zur derzeitigen
Wirtschaftslage. Aktuellen Prognosen von CBRE zufolge wird
Osterreich 2024 erneut ein negatives Wirtschaftswachstum von -
0,1% verzeichnen, was unter anderem dazu fiihrt, dass
Unternehmen preissensibler werden.

Nachhaltige Immobilien sind im Vorteil

Ende 2023 ist die Neuauflage der CBRE Studie ,Is Sustainabiltiy
Certification in Real Estate Worth it?“ erschienen. Der Bericht
inkludiert 40 europaische Stadte und beschéaftigt sich mit der
Frage, wie sich Gebaudezertifizierungen von Burogeb&duden auf die
Wertschopfung auswirken und welchen Beitrag sie leisten, um den
Burosektor fit fur die Zukunft zu machen.

Die Studie hat erneut bestatigt, dass die Vorteile, die mit einem
nachhaltigen Gebdude verbunden sind einen direkten Einfluss auf
das jeweilige Mietlevel haben. Unter Beriicksichtigung von Lage,
GroBe und Renovierungszustand erzielen Geb&ude mit einem
Zertifikat im europdischen Durchschnitt eine rund 7% héhere Miete
als Geb&ude ohne Nachhaltigkeitszertifikat. In Wien ist der Wert
sogar noch héher. Hier kénnen bis zu 10% héhere Mieten in
zertifizierten Geb&duden erzielt werden.

Fur die Eigentumer der hiesigen Immobilien birgt dies also noch ein
enormes Ertragssteigerungspotential, denn in Wien sind nur knapp
ein Funftel der bestehenden Buroflachen zertifiziert. Das Thema
Nachhaltigkeit wird jedoch auch fir die Nutzer zunehmend
wichtiger. Immer mehr Unternehmen verpflichten sich der CO,-
Neutralitat und auch die genutzten Immobilien spielen hier eine
wesentliche Rolle. Um dem Anspruch gerecht zu werden und
konkurrenzfahig zu bleiben, liegt es also bei den Eigentiimern ihre
Immobilien dementsprechend aufzuristen.

© 2024 CBRE, INC.



Logistik

Die schwachere Wirtschaftslage macht sich auch in der Nachfrage nach
Logistikflachen bemerkbar. Nach einem weiteren Rekordjahr 2023 wird 2024 mit
einer niedrigeren Vermietungsleistung gerechnet.
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In Osterreich wird der allgemeine Trend der riicklaufigen Vermietungszahlen 2024 ebenfalls ankommen.

Der B2B-Sektor, der zuletzt als Treiber fungierte, stagniert zurzeit bzw. zeigt leicht riicklaufige

Tendenzen.

Durch die niedrigere Nachfrage gepaart mit der hohen Fertigstellungsleistung, die fiir 2024 erwartet
O wird, werden wir eine Steigerung der Leerstandsrate sehen.

mehr bereits vor deren eigentlicher Fertigstellung vollverwertet sein werden, so wie es in den letzten
Jahren die Regel war.

()3 Durch den diesjahrigen Angebotsiiberhang ist davon auszugehen, dass die Projektentwicklungen nicht

Der Fokus verlagert sich wieder auf die Lage der Immobilie. Durch den massiven Nachfragetiberhang
()4' der letzten Jahre konnten Projekte relativ lageunabhangig gut und schnell vermietet werden. Nutzer
werden dahingehend jetzt aber wieder selektiver.

16 CBRE RESEARCH © 2024 CBRE, INC.
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Gedampftere Erwartungen fiir das neue Jahr

Das vergangene Jahr markierte erneut ein Rekordjahr fir den
Wiener Logistikmarkt. Insgesamt belief sich der Flachenumsatz,
also die klassische Vermietungsleistung inklusive der zum
jeweiligen Zeitpunkt fertiggestellten eigengenutzten Flachen auf
rund 270.000 m2 Im Vergleich zum Vorjahr entspricht das einem
Plus von 41%. Diese Entwicklung steht im Widerspruch zu der
Entwicklung in einigen anderen européischen Landern, die bereits
ricklaufige Zahlen registriert haben. Allerdings erwarten wir, dass
auch hierzulande der Flachenumsatz in diesem Jahr zuriickgehen
wird. Erste Anzeichen konnten bereits im zweiten Halbjahr 2023
beobachtet werden, denn dieses ist wesentlich schwécher
ausgefallen als noch die erste Jahreshalfte. Die schwéachelnde
Wirtschaft wirkt sich auch hier aus. Der B2B-Sektor, der zuletzt
noch als Nachfragetreiber fungiert hat, stagniert zurzeit bzw. weist
sogar leicht riicklaufige Tendenzen auf. Entgegen den letzten
Jahren gehen wir daher davon aus, dass 2024 erstmals wieder mehr
Flachen fertiggestellt als absorbiert werden. Das wird auch
Auswirkungen auf den Leerstand haben. Dieser lag per Jahresende
bei 0,8% in Klasse A- und B-Immobilien und wird voraussichtlich
steigen. Nichtsdestotrotz bewegen wir uns hier noch immer auf
einem sehr niedrigen Niveau, das auf wenig Ausweichpotenzial
schlieBen lasst. Aus heutiger Sicht erwarten wir in diesem Jahr ein
Fertigstellungsvolumen von rund 480.000 m?in Wien und dem
Wiener Umland. Etwas mehr als 40% dieser Flachen sind bereits
verwertet. Ein Faktor, dem in der gegebenen Marktsituation wieder
eine wesentlich gréBere Rolle beigemessen wird, ist die Lage. In den
Zeiten, in denen die Nachfrage das Angebot so massiv lberstieg,
lautete die Frage nicht mehr, wo das nachste Projekt fertiggestellt

CBRE RESEARCH
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wird, sondern wann. Das &ndert sich nun wieder. Flachen in
unmittelbarer Ndhe zu den Ballungsrdumen mit sehr guter
infrastruktureller Anbindung werden klar bevorzugt. Peripherer
gelegene Projekte tun sich deutlich schwerer in der Vermietung.
Dementsprechend ist 2024 auch nicht mehr davon auszugehen,
dass die Projekte bereits vor der eigentlichen Fertigstellung
vollvermietet sein werden.

Die Entwickler spuren diesen Nachfrageriickgang und passen ihre
Development-Strategie entsprechend an. Rein spekulative
Entwicklungen nehmen ab und man ist eher bemiiht bereits vor
Baustart einen Nutzer fur (Teil-)Flachen zu finden. Aufgrund der
starken Ankaufstéatigkeit der letzten Jahre bleibt das Potenzial
jedoch groB. Sobald sich die Wirtschaft wieder erholt und die
Nachfrage wieder erstarkt, sind Entwickler in der Lage passende
Projekte aus der Schublade zu ziehen, die diese bedienen kénnen.

Mietwachstumspotenzial weiter vorhanden - jedoch

in geringerem Umfang

Die Spitzenmiete fiir die klassische Big Box Immobilie auBerhalb
des Stadtgebietes lag zum Ende des Jahres bei €6,95/m?/Monat
was einem Plus von 7% gegenliber dem Vorjahr entsprach. Auch
fur dieses Jahr sehen wir weiteres Mietwachstumspotenzial,
angesichts der schwacheren Wirtschaftsaussichten und der
ricklaufigen Nachfrage allerdings in deutlich geringerem AusmaR
als in den letzten Jahren. Unsere Prognosen liegen aktuell bei
einer Spitzenmiete von €7,10/m?/Monat bis Jahresende 2024.

© 2024 CBRE, INC.
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Geopolitische Spannungen beeinflussen die

Logistikstrome

Die durch die Pandemie stark aus der Bahn geratenen Lieferketten
hatten sich zuletzt wieder stabilisiert. Allerdings beeinflussen
andauernde geopolitische Spannungen die Logistikstréme
zwischen Asien und Europa. Die schwierige Sicherheitslage im
Roten Meer und in weiterer Folge dem Suez-Kanal hat viele
Unternehmen und Reedereien dazu veranlasst, auf alternative
Routen zurtickzugreifen. Dies hat zur Folge, dass die Transportzeit
zunimmt, gleichzeitig aber auch weniger Frachtcontainer zur
Verfligung stehen und somit die Kosten steigen. All das wird sich
naturgemaf auch auf die Endkunden auswirken. Um erneuten
Lieferengpassen entgegenzuwirken, ist davon auszugehen, dass
Unternehmen wieder vermehrt Lagerbestande aufbauen werden.

Logistikimmobilien sind die gefragteste Assetklasse
2024

Laut der aktuellen CBRE Investor Intentions Survey sind
Logistikimmobilien mit rund 34% die gefragteste Assetklasse im
Jahr 2024 und konnten sowohl Wohn-als auch Biroimmobilien
hinter sich lassen. Innerhalb des Sektors wird seitens der Investoren
aber nochmal ein deutlicher Unterschied zwischen den Lagen
gemacht. Gefragt sind vor allem moderne Logistikimmobilien in der
Né&he von Haupt- und GroBstadten. Auch altere Gebaude in

entsprechender Lage kommen fir ein Drittel der Befragten in Frage.

Herausfordernder ist die Nachfragesituation allerdings fir Gebdude
in peripheren Lagen, selbst wenn das Gebaude den Anspriichen an
eine moderne Logistikimmobilie gerecht wird.

CBRE RESEARCH
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Einzelhandel

Das vergangene Jahr war von zahlreichen Insolvenzen und Marktaustritten im
Einzelhandel gepréagt, insbesondere im mittelpreisigen Modesegment. Mit
steigenden realen Konsumausgaben und Einzelhandelsumséatzen sowie einem
leicht racklaufigen Umsatzanteil des Online-Handels wird sich das Angebot im
stationaren Handel weiter diversifizieren.
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Angesichts der abflachenden Inflationsrate und der steigenden realen Kaufkraft sollten im kommenden
Jahr auch die realen Umsétze wieder steigen.

Eine hohe Zahl an Insolvenzen und Marktaustritten eréffnet Méglichkeiten zur Ubernahme attraktiver
O 2 Standorte. Insbesondere der Riickgang des mittelpreisigen Modesegments fiihrt zu einer
Diversifizierung des Angebots im stationdren Handel.

beobachten, gréBere Drogerieketten expandieren jedoch und auch im Onlinehandel wird ein starkes

03 Health und Beauty ist eine boomende Branche. Zwar ist bei Parfimerien ein Flachenriickgang zu
Wachstum in diesem Segment erwartet.

Systemgastronomen begegnen Teuerungen meist aufgrund effizienterer Ablaufe, glinstigerer Vertrage
04' mit Lieferanten und geringerer Personalkosten robuster als kleinere Betriebe.

Kleinstadte arbeiten vermehrt mit ganzheitlichen Konzepten gegen die Entleerung von Ortskernen.

Hierzu ist insbesondere die Einbindung von Handlern essentiell. Aber auch Shopping Center beginnen

sich im Zuge von ESG-MaBnahmen mehr mit ihrer unmittelbaren Umgebung auseinanderzusetzen.

20  CBRE RESEARCH © 2024 CBRE, INC.
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Reale Umsatzentwicklung erholt sich langsam

Im Jahr 2023 begann sich der reale Einzelhandelsumsatz nach dem
hohen Anstieg der Inflationsrate und daraus resultierenden
Umsatzeinbrichen im Jahr 2022 wieder zu erholen. Fur 2024 wird
erwartet, dass der bisher steile Anstieg der Inflationsrate beginnt
abzuflachen, wodurch sich das Wachstum des realen Umsatzes
wieder an jenes des nominalen Umsatzes annahert. Auch in den
indexierten Konsumausgaben zeigt sich eine deutliche
Abhangigkeit von der Inflationsrate und die erwartete Erholung der
Kaufbereitschaft sowie der gesamtwirtschaftlichen Situation in den
kommenden Jahren.

Herausfordernde Zeiten fiir das Mittelpreissegment

In den letzten Jahren gab es unter Handlern viele Insolvenzen oder
Austritte aus dem Osterreichischen Markt. Insbesondere das
mittelpreisige Modesegment ging im Jahr 2023 im stationaren
Handel stark zuriick. Der GroBteil der geschlossenen Filialen waren
Modeh&user und -ketten aus Osterreich, Deutschland und der
Schweiz, die im letzten Jahr Giber 150 Standorte in Osterreich
schlieBen mussten. Am stérksten betroffen von den
insolvenzbedingten SchlieBungen sind Shopping Center, da diese
haufig dhnliche Mieterzusammensetzungen aufweisen,
insbesondere betreffend Modeketten aus dem mittelpreisigen
Segment. Hierzu zahlen etwa Handler wie Tally Weijl, Gerry Weber,
Charles Végele oder Hallhuber. Deren Nachbesetzung erfolgte
durch eine breite Palette an Branchen. Neben anderen
Unternehmen aus dem gleichen Segment waren haufig Diskonter
wie Pepco oder Action Nachmieter. Auch Drogeriemarkte und
Kosmetikh&ndler nutzten vermehrt frei gewordene Standorte.

CBRE RESEARCH

Real Estate Market Outlook 2024 | OSTERREICH

Inflation und Einzelhandelsumséatze indexiert Basis 2016 = 100
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Marktaustritte verandern Angebotsstruktur

Angesichts der Insolvenzen des letzten Jahres im mittelpreisigen
Segment bleibt zu beobachten, ob die qualitative Schere im
Angebot weiter aufgeht. Wahrend Diskonter weiterhin auf dem
Vormarsch sind und expandieren, gehen die Auswirkungen der
Teuerungen am Luxussegment bis dato vorbei. Im letzten Jahr
waren besonders dsterreichische Einzelhandelsunternehmen von
Insolvenzen betroffen. Dies flihrt zu einem Wandel im Angebot und
bietet somit Platz fur Expansionen und Marktneueintritte auch aus
dem Ausland. Besonders im Schuhhandel ergibt sich durch den
Riickzug von Salamander/Delka und Reno aus Osterreich fir neue
Anbieter die Moglichkeit, sich am Markt zu etablieren.

Health und Beauty boomen

Ein verstarkter Fokus auf personliches Wohlergehen spiegelt sich
auch im Konsumenteninteresse wider. Der Health- und Beauty-
Sektor gewinnt an Bedeutung. Drogerieketten wie Miller oder dm
expandieren und siedeln sich hdufig an den ehemaligen Standorten
der insolventen Modeketten im Mittelpreissegment an. Vor allem
aber im Online-Handel gewinnt diese Produktkategorie an
Beliebtheit. Von geringer Basis im Jahr 2016 kommend, werden sich
die Umsétze im Osterreichischen Online-Handel bis 2026
verdoppeln. Im Segment Health und Beauty sollen die Online-
Umsétze bis 2026 sogar das 2,5-fache des Wertes von 2016
erreichen. Ebenso bleibt gesundheitsbewusste Erndhrung im Trend,
die sich durch Lebensmittelhandler mit rein veganem oder lokal
produziertem Sortiment sowie der Expansion von Fachgeschéften
far Sportnahrung bzw. Supplemente duBert.

CBRE RESEARCH

Systemgastronomie robuster als Kleinbetriebe

Die anhaltende Teuerung hat auch in der Gastronomie weiterhin
Auswirkungen. Restaurantbetriebe leiden unter erhéhten
Inputkosten. Es ist zu erwarten, dass Ketten und
Systemgastronomen dieser Belastung besser Stand halten werden
als einzelne, kleinere Gastronomiebetriebe. Systemgastronomen
profitieren hier von den meist effizienteren Abldufen, hoher
frequentierten Standorten und Skaleneffekten bei gréBeren
Bestellmengen. Eine groBe Herausforderung, die sowohl den Food-
als auch den Non-Food-Sektor auf die Probe stellen wird, ist der
anhaltende Personalmangel.

Markteintritte und -austritte nach Sektoren
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Ganzheitliche Konzepte fiir Ortskerne

Jene Verkaufsflachen, die nicht nachbesetzt werden kénnen,
werden umgewandelt oder stehen leer. Letzterem kdnnen Stadte
und Gemeinden mit Placemaking und Belebungsstrategien fur
Ortskerne resilienter begegnen. Vorzeigeprojekte sind etwa in Ried
in Oberdsterreich bereits umgesetzt worden, wo Unternehmen und
Stadtregierung kooperieren oder in Scharding, wo 2024 Leerstande
mit einem Revitalisierungskonzept in Angriff genommen werden.
MaBnahmen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat zielen meist
nicht nur gegen die Entleerung der Stadtkerne durch Investitionen
in die bestehende Bausubstanz und Anpassung an die Bedirfnisse
von Betrieben, die sich ansiedeln méchten, ab. Zentraler Teil dieser
Konzepte ist auch die Verbesserung des Mikroklimas und des
Wohlbefindens der Besucher durch Neugestaltung des 6ffentlichen
Raumes, etwa durch vermehrte Begriinung oder hellere Pflasterung.

ESG geht liber die Gebaudegrenzen von
Einkaufszentren hinaus

Im Rahmen von ESG-Anforderungen werden sich Einkaufszentren
kunftig auch mit ESG-MaBnahmen auseinandersetzen missen, die
Uber die energetisch-bauliche Optimierung auf Geb&dudeebene
hinausgehen, etwa zur Inklusion der Shopping Center in
angrenzende Quartiere. Dies konnte zum Beispiel durch die
Nutzung der Flachen in, iber dem und um das Einkaufszentrum
herum auch auBerhalb der Geschaftszeiten umgesetzt werden.
Innenflachen kdnnten Veranstaltungen dienen, durch
Uberbauungen kénnte in zentraleren Lagen eine breitere
Nutzungsmischung erreicht werden.

© 2024 CBRE, INC.



Wohnungsmarkt

Ab 2024 ist die Bautatigkeit erstmals wieder ruicklaufig. Mittelfristig wird das zu
einer angespannteren Marktsituation flihren, da der Zuzug und das
Bevolkerungswachstum weiter anhélt.
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Der Peak an Fertigstellungen wurde 2023 erreicht. 2024 werden erstmals wieder weniger
Wohneinheiten fertiggestellt als in den vergangenen 5 Jahren. Eine Trendumkehr ist auch in den
folgenden Jahren nicht zu erwarten und wird in den GroBstéddten zu einer angespannten Marktsituation
fuhren.

Auch Privatpersonen haben mit strengeren Kreditvergaberichtlinien — hoherer Eigenmittelanteil und
Zinsen — zu kdmpfen, was zu einem kauferorientierten Markt flihrt. Der Mietmarkt wird sich in Zukunft
deutlich dynamischer gestalten.

Die Anzahl der in die Insolvenz rutschenden Unternehmen in der Branche wird 2024 weiter steigen. Das
aktuelle Zinsniveau, fehlende Finanzierungsmaoglichkeiten und hohe Baukosten resultieren in einer
geringeren Auftragslage bei den Bauunternehmen.

2024 ist wieder mit einer erhéhten Investmenttatigkeit zu rechnen. Portfoliobereinigungen und teils
durch Mittelabflisse notwendig gewordene Verkéaufe diverser Immobilienfonds werden sich in einem
héheren Investmentvolumen bemerkbar machen.

Die Aufwartskorrektur der Spitzenrendite wird sich im ersten Halbjahr noch fortsetzen. In der zweiten
Jahreshalfte durften die Spitzenrenditen vorerst stabil bleiben.

Real Estate Market Outlook 2024 | OSTERREICH
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Fertigstellungsvolumen riicklaufig

Der Hohepunkt an fertiggestellten Wohneinheiten wurde sowohl in
Osterreich (47.500 WE) als auch in Wien (18.600 WE) im letzten
Jahr erreicht. Fur 2024 ist erstmals mit einem Riickgang der
Fertigstellungen, um ca. 11% zu rechnen. Dies wird sich vor allem im
freifinanzierten Wohnbau bemerkbar machen (ca. -40% im
Vergleich zum Vorjahr) - bei Gemeinnitzigen ist der Riickgang
weniger stark ausgepragt (ca. -5%). In Anbetracht des weiterhin
wachsenden Wohnungsbedarfs - verursacht durch das
Bevolkerungswachstum und dem zu erwartenden Zuwachs an Ein-
Personen-Haushalten - lasst sich mittelfristig ein Engpass in den
Ballungszentren bzw. Wien ableiten. Abgezeichnet hat sich dies
bereits durch einen Riickgang der Baugenehmigungen in den
letzten Jahren. Durch splrbare Auswirkungen wie die gestiegenen
Baukosten und Finanzierungssorgen ging die Zahl der genehmigten
Bauprojekte im Vergleich zum Vorjahr in dem Zeitraum 2023 Q1-3
um ca. 25% zuruck. Damit liegt man erstmals wieder unter dem
Niveau von 2005.

Der Baubranche stehen schwere Zeiten bevor

Befeuert wird die aktuell schwierige Situation durch immer mehr in
Schieflage geratene Unternehmen in der Baubranche sowie deren
Zulieferer. Nicht nur Klein- und Mittelunternehmen, sondern selbst
schwergewichtigen Immobilienkonglomeraten macht die
gegenwartige Lage am nationalen und internationalen Markt zu
schaffen. Neben dem hohen Zinsniveau, fehlenden Finanzierungs-

CBRE RESEARCH
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moglichkeiten, inflationdren Anstiegen und den auf hohem Niveau
stagnierenden Baukosten sind ab dem Jahr 2024 die
Auftragsbucher bei vielen Unternehmen nur dirftig ausgelastet.
In der Baubranche gab es 2023 mit 928 Antragen (ca. +39%
gegeniber 2022) nach dem Handel die meisten Insolvenzen in
Osterreich. Statt einer Trendumkehr ist mit weiteren
Insolvenzantrdgen in der nahen Zukunft zu rechnen. Die Situation
begriindet sich unter anderem durch die Zurtickhaltung und das
Abwarten vieler Entwickler im Wohnbau. Oftmals wird mit der
Umsetzung bereits geplanter Projekte erst begonnen, wenn es
sich aus finanzieller Sicht lohnt, die Vermarktung zu starten.
Durch die hohen Ankaufskosten wird die Lage zusétzlich
erschwert.

Umschwung auf dem Angebotsmarkt

Ein weiterer Grund fur die abwartende Position bei vielen
Entwicklern ist die ebenso angespannte Lage am
Eigentumsmarkt flr Privatk&ufer. Die restriktiven
Kreditvergaberichtlinien von Banken sowie das hohe Zinsniveau
bei der Bereitstellung von Krediten hindern viele Personen daran,
in ein Eigenheim zu investieren — dies bekommen auch die
Entwickler zu splren. Im Eigentumssektor Iasst sich aufgrund
dessen ein Wandel zu einem kauferorientierteren Markt erkennen.
Durch Incentives wie bspw. die Ubernahme von anfilligen
Kaufnebenkosten oder einer gréBeren Verhandlungsbereitschaft

© 2024 CBRE, INC.
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versucht man Angebote fur den Kaufer attraktiver zu gestalten.
Dennoch kann sich eine breite Bevélkerungsschicht dies nicht
leisten, wodurch viele Wohnungssuchende auf den Mietmarkt
drangen. Generell nehmen die Bewegungen am Markt zu. Durch
inflationsbedingte Indexanpassungen bei den bestehenden
Mietverhéltnissen und das im Sommer 2023 in Kraft getretene
Bestellerprinzip ziehen viele Menschen einen Wohnungswechsel in
Betracht. Wegen der niedrigeren Fixkosten bei einem Umzug sowie
geringerer Mieten am Markt bieten sich so attraktivere Angebote
auch fur Personen mit einem bestehenden Mietverhaltnis. Aufgrund
des noch erwarteten Neubauvolumens im Jahr 2024 wird das
Mietniveau noch relativ flach gehalten. In den darauffolgenden
Jahren kann dies allerdings durch den wachsenden Riickgang an
Fertigstellungen einen weiteren Anstieg des Mietniveaus bedeuten.

Bedingter Anstieg des Transaktionsvolumens

Im Jahr 2023 ist der Assetklasse Wohnen lediglich ein
Investmentvolumen von rund € 200 Mio. zuzuschreiben, was ca. 7%
des letztjahrigen Transaktionsvolumens entspricht. Im Vergleich zu
den vergangenen Jahren entwickelte sich die Assetklasse von der
starksten zu jener mit den bei weitem gréBten EinbuBen - es
wurden nur ca. 5% des Investmentvolumens des Vorjahres erreicht.
Fehlende Sicherheiten (Finanzierung, Zinsen, Baukosten) sowie
lange Vorlaufzeiten haben der Assetklasse zugesetzt. Fir 2024
rechnen wir jedoch auch in diesem Sektor wieder mit mehr
Aktivitat. Da aktuell viele Immobilienfonds mit Mittelabflissen

CBRE RESEARCH
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zu kdmpfen haben, werden zunehmend mehr Bestandsimmobilien
auf dem Markt erwartet. Als Treiber des Transaktionsvolumens
|&sst sich ebenso die Portfoliobereinigung vieler Investoren
beobachten. Um Abschléage in der Bewertung zu verhindern,
trennen sich viele Investoren von ihren nicht ESG-konformen
Bestandsimmobilien, wodurch diese auf dem Markt angeboten
werden.

Auch Banken haben durch die EU-Taxonomie in Zukunft auf ihre
Finanzstrome zu achten und versuchen diese méglichst nachhaltig
zu gestalten. Gestutzt wird dies durch das sich ausweitende
Interesse von Endnutzern. Mégliche Optionen dafiir sind die

2021 2022 2023 2024e 2025e

Nachverdichtung sowie Umnutzung innerstadtischer Bereiche.
Anhand dieser MaBBnahmen kénnen Bereiche oder Gebaude in raren
Spitzenlagen ESG-konform aufgewertet werden, ohne dass eine
zusétzliche Flache versiegelt werden muss. Wien bietet hier als
historisch gewachsene Stadt mit einem nach wie vor hohen Anteil
an grunderzeitlichen Zinshausern ein tberdurchschnittliches
Leistungspotenzial.

Im Vergleich zu Q4 2022 ist die Spitzenrendite bis zum Q4 2023 um
125 Basispunkte auf 4,7% angestiegen. Die Aufwartskorrektur ist
noch nicht ganzlich abgeschlossen und wird sich im ersten Halbjahr
2024 noch fortsetzen.

© 2024 CBRE, INC.



Hotel

Durch einen weiteren Zuwachs von Touristen konnte das Rekordniveau von 2019
beinahe Ubertroffen werden. Vor allem internationale Reisende aus weniger
preissensiblen Markten werden die Hotel-Performance - u.a. im Luxussegment -
weiter antreiben.
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Der Tourismus in Osterreich konnte seinen Aufwartstrend im letzten Jahr fortsetzen. Auch 2024 ist ein
anhaltender Nachtigungsanstieg - vor allem aus Ubersee - zu prognostizieren.

Die Zimmerauslastung konnte in allen Preissegmenten der Hotelbranche gesteigert werden -
insbesondere im Luxussegment, was auf die vermehrte Ruckkehr von Touristen aus weniger
preissensiblen Méarkten zurtckzufihren ist.

Gaste legen zunehmend Wert auf Unterkinfte, die einerseits Uberaus designorientiert sind und
3 andererseits den essentiellen Komfort bereitstellen. Hotellibliche Dienstleistungen wie beispielsweise
Concierge- oder Zimmerservice sind dabei nachrangig.

Der voraussichtlich im Jahr 2024 inkrafttretende Annex 4 der EU-Taxonomie-Verordnung enthalt

()4' insbesondere fur Beherbergungsbetriebe relevante Bestimmungen, die von Betrieben umgesetzt
werden kénnen. Dies ermdglicht nicht nur die Taxonomiekonformitat der Immobilie, sondern auch des
Betriebes selbst.

28  CBRE RESEARCH © 2024 CBRE, INC.
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Internationaler Tourismus schieBt weiter in die Hohe

Die Ankunfts- und Nachtigungszahlen konnten ihren Aufwértstrend
Osterreichweit 2023 weiter fortsetzen. Mit insgesamt ca. 151 Mio.
Néachtigungen konnte das Niveau von 2019 nur knapp um 1% nicht
erreicht werden. Wahrend die Zahlen von Inlandsreisenden 2023 auf
einem ahnlichen Niveau geblieben sind, ist der ausschlaggebende
Faktor vor allem die Rickkehr internationaler Touristen (ca. +13,5%
gegenuber 2022). Durch Reisende aus Landern wie z.B. den USA
und China ist 2024 ein weiterer Aufschwung aus Ubersee zu
erwarten. Insbesondere der Stadtetourismus wird seinen
Nachtigungsanteil weiter steigern. Allen voran Wien, auch da die
Stadt laut ICCA Ranking 2023 zu einer der gefragtesten
Kongressmetropolen im internationalen Vergleich zahlt. Aber auch
die meisten anderen Urlaubsdestinationen in Osterreich konnten
ein Plus verzeichnen.

Die steigende Inflationsrate in Kombination mit dem Zuwachs aus
den Uberseemérkten fiihrte zu einer starken Entwicklung der
durchschnittlichen Tagesrate (ADR). Bei einer vielversprechenden
Auslastung von ca. 81% erreichte der Umsatz pro verfligbarem
Zimmer (RevPAR) im September einen Rekordwert von € 229.

Spitzenrenditen erreichen vorerst Plateau

Wir gehen davon aus, dass das Renditeniveau nur moderat steigen
wird. Bei Hotelimmobilien mit Pachtvertragen beispielsweise wird
sich die Spitzenrendite bei voraussichtlich 5,45% einpendeln. Das
Investmentvolumen lag im Jahr 2023 bei rd. € 170 Mio., wobei mehr
als die Halfte des Transaktionsvolumens in Wiener Hotels floss.

CBRE RESEARCH
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Luxussegment in aller Munde

Die Sorge, es kénnte zu einem Uberangebot im Wiener
Luxussegment kommen, ist nach wie vor unbegriindet, denn
Angebot und Nachfrage steigen gleichermaBen. Im Luxussegment
ist die Zimmerauslastung im Vergleich zu 2022 um ca. 1%
gestiegen. Den gréBten Gastezuwachs bei 5-Sterne-Hotels konnten
dabei Touristen aus Lédndern wie USA, China und Japan
verzeichnen, wobei die USA mit einem Marktanteil von ca. 20% -
vor Deutschland und Osterreich - die starkste Herkunftsregion
darstellt.

Mehr Design, weniger Service

Ahnlich gefragt wie das Luxussegment bleiben Budgethotels mit
ansprechendem und modernem Design aber limitiertem
Serviceangebot. Auch Anforderungen an klassischen Hotels
befinden sich im Wandel. Ehemals gefragte Wellness- oder
Konferenzbereiche sowie personalintensiver Gasteservice weichen
einem verstarkten Fokus auf Design und Komfort. Gaste legen
zunehmend Wert auf Unterkiinfte, die einerseits dem Trendbegriff
~instagrammable” folgen und andererseits den essentiellen Komfort
bereitstellen. Letzteres wird mittlerweile von vielen Betreibern
technologiebasiert umgesetzt - beispielsweise automatische
Regelung der Raumtemperatur bei Gasteankunft.

© 2024 CBRE, INC.
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ESG: Hotels sollen Schutzgebiete unterstiitzen

Auch im Hotelsektor setzen sich allméhlich ESG-MaBnahmen
durch. Sowohl seitens der Gaste als auch auf Anbieterseite tritt
das Thema verstérkt ins Bewusstsein. Zudem schaffen politische
Entscheidungstrager immer genauere Rahmenregelwerke, wie
etwa die EU-Taxonomie, die laufend erganzt wird. Neben dem
bereits in Kraft getretenen Annex 1 und Annex 2 aus dem Climate
Delegated Act wird voraussichtlich dieses Jahr unter anderem
Annex 4 aus dem Environmental Delegated Act in Kraft treten.
Dieser hat einen konkreten Fokus auf Beherbergungsbetriebe und
betrifft damit den Hotelsektor direkt.

Annex 4 definiert Ziele zum Schutz und zur Wiederherstellung der
biologischen Vielfalt und der Okosysteme. Hierfiir wird eine
Vielzahl an Voraussetzungen bzw. Anforderungen definiert,
welche bei Umsetzung dazu fihren, dass der Hotelbetrieb als EU-
Taxonomie konform gilt. Diese Anforderungen sind relativ breit
gefasst. So kann ein Beherbergungsbetrieb etwa durch den Kauf
von in einem nahe gelegenen Schutzgebiet hergestellten
Produkten eine Teilanforderung erfillen, da dies als Beitrag zum
Erhalt des schiitzenswerten Gebietes zahlt. Die Hohe der Beitrage,
die an ein Schutzgebiet abgegeben werden, sind vertraglich
festzulegen und werden als Anteil an den Umsétzen des Betriebes
bemessen. Die Umsetzung bzw. Berlcksichtigung dieser
Anforderungen im Betrieb ist wie auch bei Annex 1und Annex 2
nicht verpflichtend. Betreiber kénnen jedoch von deren
Umsetzung profitieren, wenn sie sich dazu entscheiden diese
wahrzunehmen, etwa in Form von Zuschussen.
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